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Informasjon om oppdraget

OPPDRAGSNUMMER

1018294

ADRESSE

Kilemokroken, 3516 Honefoss

REGISTERBETEGNELSE

Gnr. 50, bnr. 294 i Ringerike kommune.
Tomtene vil bli utskilt fra ovennevnte matrikkel.

BELIGGENHET

Ringeriksregionen bestar av Ringerike, Jevnaker og Hole.
Regionen er i sterk vekst i forbindelse med prosjektering av ny
vei og bane til og fra Oslo.

Kilemoen industriomrade er ett godt etablert neeringsomrade
som ligger ca. 4 km. fra Honefoss sentrum. Industriomradet
bestar av variert naeringsvirksomhet som blandt annet ASAK,
Veidekke, Nettbuss, Byggmesteren, Ringerike Liftutleie,
Bilskadesenteret, Bil og Hengerservice HIAB og Ringerike
Septikservice.

Omradet har rask og enkel adkomst fra E16. Til Oslo sentrum
er det ca. 60 km. eller i underkant av en time med bil.

ADKOMST

Fra Oslo: Felg E-16 nordover (retning Fagernes) og ta av ved
skilt Kilemoen. Folg veien ca. 500m. og ta til heyre (skiltet
Nedre Kilemoen). Tomtefeltet ligger da pa heyre side etter ca.
500m.
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Prisinformasjon og avtalevilkar

PRISER OG TOMTEAREAL

Tomt 1: 3.750.000,- Areal: 5.455 kvm.
Tomt 2: 3.500.000,- Areal: 5401 kvm.
Tomt 3: 3.500.000,- Areal: 5.399 kvm.
Tomt4: 3.550.000,- Areal: 5.518 kvm.
Tomt5: 3.900.000,- Areal: 6.033 kvm.
Tomt 6: 4.050.000,- Areal: 6.292 kvm.
Tomt7: 3.300.000,- Areal: 5.088 kvm.
Tomt 8: 2.750.000,- Areal: 3.463 kvm.
Tomt9: 2.950.000,- Areal: 3.941 kvm.
Tomt 10: 3.350.000,-  Areal: 4.670 kvm.
Tomt 11: 4.850.000, - Areal: 7.071 kvm.
Tomt 12: 4.850.000,-  Areal: 6.654 kvm.

Tomtene er ikke ferdig oppmalt og areal kan avvike etter
endelig oppmaling.

OMKOSTNINGER

1. Dokumentavagift til staten: 2,5% av kjigpesummen.

2. Tinglysningsgebyr for skjate kr 525,-

3. Tinglysningsgebyr og attestgebyr for hvert pantedokument
kr. 731,-

Kostnader i forbinde med fradeling og oppmaling vil bli
belastet kjgper i tillegg til kigpesum og omkostninger.

KOMMUNALE GEBYRER

Kommunale gebyrer er ikke fastsatt.

FORMUESVERDI

Blir fastsatt etter fradeling.




@vrig informasjon

TOMT

Flate og fine tomter med sterrelser fra 3.463 kvm til 7.071 kvm.

Det er ogsa mulig a kjope flere tomter etter hva man har
behov for.

Tomtene er ikke ferdig fradelt og justeringer pa antall tomter
og storrelser lar seg gjore med visse begrensninger.

Tomtene har en utnyttelsesgrad pa BYA = 25%.

Bebyggelsen skal oppferes i branntrygge materialer og ikke
overstige 2 etasjer.

Maksimal menehgyde er 12 m. over gjennomsnittlig planert
terreng.

Tomteeiere pa feltet er pliktig til a delta i Velforening.
Velforeningen som far som
ansvar a eie og drifte fellesarealene.

KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN:
Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/
kommunedelplanen er avsatt til Industri.

BEBYGGELSESPLAN:
Nedre Kilemoen 2 (21.11.2005).

PLANFORSLAG:
Omraderegulering Follummoen. Dette omradet er unntatt ny
reguleringsplan.

UTBYGGINGSAVTALE:
Det foreligger utbyggingsvatale mellom SAT Gruppen AS og
Ringerike Kommune datert 02.08.2006.

Alle planer og avtaler ligger vedlagt i prospekt.

REGULERING

Eiendommen ligger under 191-02 - Nedre Kilemoen 2 -
Bebyggelsesplan. Vedtatt den 21/11-2005.Reguleringsplan
som er under arbeid: 424 - Follummoen Innhent
heringsuttalelser fra offentlig ettersyn. Kommuneplan folger
vedlagt.

VEI, VANN OG AVLOP

Vei: Offentlig.

Vann og avlgp: Det ligger offentlig vann og avlep i veien til alle
tomtene.

Se kart over vann og avleop vedlagt i prospekt.

Det foreligger ferdigattest for veg, vann og avlep fra
09.06-2008.

Strem: Det ligger streamforsyning i veien. Hver tomtekjoper ma
selv besgrge pakobling til stramnettet.

Stremlinjen som gar paralelt til den store hoyspentlinjen (over
tomt 1-6) er bestilt fiernet. Arbeidet med dette antas utfort
medio oktober.

Bredband: Det ligger fiberoptisk kabel i omradet.

Kjoper plikter selv & beserge tilknytning til vei, vann og avlep.
Alle utgifter i forbindelse med tilknytningsavgifter som ma
betales for & gjore tomten byggeklar er ikke inkludert i
kigpesummen og ma betales av kjoper.

PARKERING

Hver bedrift skal ha pa egen grunn minst 1 biloppstillingsplass
pr. 100m2 eller 75

biloppstillingsplasser pr. 100 ansatte.

| tillegg skal bedrifter som driver forretningsvirksomhet ha
minst 1 biloppstillingsplass pr. 50 m2 for kundeparkering.

For store lastevogner og trailere ma det anlegges vente- og
biloppstillingsplasser.




‘= Andre opplysninger

VISNING

Ved selvsyn eller etter avtale med megler.

OVERTAKELSE

Etter avtale.
Tidlligst straks etter tomten er matrikulert hos kommunen.

EIER

SAT Gruppen AS.

HEFTELSER OG SERVITUTTER

Fra hovedbglet, som eiendommen er fradelt fra, kan det veere
tinglyst servitutter i form av erkleeringer/avtaler som ikke
fremgar av grunnboken for denne eiendommen.

KONSESJON

Kjoper ma undertegne egenerklaering om konsesjonsfrihet.

AVTALEBETINGELSER

Oppdraget reguleres i henhold til Lov om eiendomsmegling
av 29.06.2007 nr. 73. Fravikeligheten som framgar av lovens §
1-3 og forskriftens § 1-2 er anvendt for dette oppdraget.

Informasjonen i dette prospektet med vedlegg er mottatt fra
selger og forutsettes gjennomgatt i detalj for bindende bud
inngis.Eiendommene forutsettes besiktiget, og det anbefales at
kioper gjiennomgar relevant informasjon om eiendommen.

"As is"-klausul:

Eiendommen selges slik den er, jfr. avhendingsloven § 3-9.
Dette gjelder ogsa for eventuelle offentligrettslige mangler, jfr.
avhendingslovens § 3-2.Avhendingsloven § 3-9 fravikes slik at
det kun skal kunne gjeres gjeldende at det foreligger mangel i
folgende tilfelle: dersom selger har forsemt sin
opplysningsplikt, jfr. reguleringen i avhendingsloven § 3-7 eller
dersomselger har gitt uriktig informasjon om eiendommen, jfr.
reguleringen i avhendingsloven § 3-8. Risikoen for eventuelle .
skjulte feil, tilligger etter dette kjoper. Avhendingsloven § 4-19

(2) fravikes ogsa, slik at den endelige reklamasjonsfristen settes
til 1 ar etter overtakelse.

Selger kjenner ikke til at det er forurensing i tomtegrunnen m.v.
Kjoper skal, dersom forurensing i ettertid skulle bli oppdaget,
baere det fulle ansvar for all forurensing som eksisterer pa
eiendommen, med unntak av forurensing forarsaket av selger.

Kredittvurdering
Selger forbeholder seg retten til a foreta kredittvurdering av
kjopere.

Hvitvaskingsloven

Eiendomsmeglere er underlagt bestemmelsene i
Hvitvaskingsloven.

Dette innebaerer blant annet at eiendomsmegleren har plikt til
a melde fratil @kokrim om eventuelle mistenkelige
transaksjoner.

Interessenter og kjeper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

VEDLEGG
Kommunal meglerpakke med bebyggelsesplan.

Utbyggingsavtale datert 02.08.2006
Kart over vann og avlep.

OPPDRAGSANSVARLIG

Martin Molandsveen
Eiendomsmegler MNEF

Terje Heggen
Eiendomsmegler MNEF

(Kontaktinformasjon finner du bakerst i salgsoppgaven)
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/ 4025m2

TOMT 10
4670m2

/ 5518m2
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Eiendomsinformasjon

Ringerike kommune

MATRIKKELENHET
Kommune Bruksnavn Tinglyst  Beregnet areal Oppgitt areal Arealkilde

605 - Ringerike kommune 50 294 0 0 Grunneiendom Ja 181672,2 0

0-lkke oppagitt

Etablert dato Utgatt Har aktive festegrunner Er seksjonert
10.12.1987 Nei Nei Nei

Antall seksjoner Sameiebrgk Representasjonspunkt
Nord: 6674132,21 @st: 568370,49 System: EPSG:32632

FORRETNINGER

Forretningstype Forretningsdato Komm.saksref Matrikkelenhet Arealendring
Annen forretningstype 06.09.2013 06.09.2013 50/294 0
50/293 0
Oppmalingsforretning 06.09.2013 06.09.2013 94/2013 50/293 0
Avgiver 50/294 -6102,9
Mottaker 50/340 6102,9
Oppmalingsforretning 12.10.2011 03.11.2011 103/2011 Mottaker 50/335 3310,3
Avgiver 50/327 -3310,4
50/294 0
Kart- og delingsforretning 01.11.2007 22.11.2007 251/2007 Avgiver 50/294 -6349,6
Mottaker 50/327 6349,6
Kart- og delingsforretning 10.12.1987 269/87 50/1 0
50/294 0

BYGNINGER
Bygningsnummer Bygningstype

ADRESSER
Gatenavn

Neeringsgruppe

Husnummer Bokstav Seksjonsnummer Representasjonspunkt

Bygningsstatus

Adressetilleggsnavn

Areal bolig

Kretser

Areal annet INCEIRGIE

e e o

Do
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KOMMUNAL TILLEGGSDEL

Bruk av grunn Referanser Kommentarer

I-Bergverk/Industri J-Journalnummer: 269/87

Representasjonspunkt Hovedteig Har flere matrikkelenheter
181672,2 Nord: 6674132,21008282 @st: 568370,48999688 System: EPSG:32632 Ja Nei Nei

ANLEGGSPROJEKSONSFLATER

Areal Representasjonspunkt Hovedflate Medium

Beregnet areal:Areal som baseres pa eiendommens registrerte eiendomsgrenser i Matrikkelen. Dersom eiendomsgrenser ikke har latt seg registrere ngyaktig i Matrikkelen, vil det ber:

arealet ikke vaere korrekt.

Oppgitt areal: For matrikkelenheter der det ikke er registrert eiendomsgrenser i Matrikkelen slik at areal ikke kan beregnes, angis Oppgitt areal dersom slike data er registrert.
kan veere hentet fra ulike forretningsdokumenter som f.eks. skylddelinger. Oppgitt areal oppdateres ikke nar det f.eks. skjer delinger fra en matrikkelenhet.

Oppyitt

Areal og forretningshistorikk pa seksjonerte eiendommerDersom eiendommen er seksjonert vil eiendommens areal som oftest vaere registrert pa hovedeiendommen og ikke pa hver e

seksjon. Eiendomsrapporter for en spesifikk seksjon vil derfor som regel veere oppfert uten areal. Det samme gjelder historikk over forretninger.
Bygninger: Opplysninger gitt i denne rapporten er ikke kvalitetssikret mot vedtak fattet av bygningsmyndigheten.
Det tas forbehold om feil og mangler.

KOMMENTARFELT:

Det er godkjent sgknad om oppfaring av industribygg den 18/6-1998. Det er gitt ferdigattest for veg, vann og avlgp den 9/6-2008. Den 27/8-2016 er det sgkt om nytt bygg/var

ehus.

25.06.2018 12:03:34 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side 2 av 2
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BESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL BEBYGGELSESPLAN
FOR NEDRE KILEMOEN 2 - Gnr 50 Bnr 24, Ringerike kommune

Forslagsstiller: Cowi AS pa vegne av Eiendomsservice AS

Forslag til bebyggelsesplan 14.03.05

Revisjon

§1 GENERELT

§1.1 Bebyggelsesplanens avgrensning er vist med reguleringsgrense. Bebyggelsen skal
plasseres innenfor de angitte byggegrensene.

Omradet ligger innenfor reguleringsplan ”Nedre Kilemoen 2” vedtatt 25.02.88 i et
omrade som er regulert til byggeomrade for industri. Omradet tilhgrer sone 2 i
reguleringsplanen.

§1.2 Arealet innenfor omradets begrensning er regulert til:
1. Byggeomrade: industri- og lager (I/L1, I/L.2, I/L3, I/L4, I/L5, 1/L.6)

5. Fareomrade: hgyspent
6. Spesialomrade: friluftsomrader (FO1, FO2, FO3, FO4) og frisiktssoner

7. Fellesomrade: felles adkomst (FA1, FA2)

§2 REKKEFOLGEBESTEMMELSER

§2.1 Tekniske planer for veg, vann og avlgp skal godkjennes av kommunen fgr det gis
brukstillatelse for industri innen planomradet

Anlegg som overtas av kommunen skal opparbeides og overtas av kommunen fgr det
gis brukstillatelse for industri innen planomradet.

For de enkelte omrader kan tas i bruk ma tilstrekkelig grad av felles adkomster til
delomradene vare opparbeidet.

Fgr planen vedtas skal det veere inngatt utbyggingsavtale mellom utbygger og
Ringerike kommune.

§2.2 I forbindelse med utbygging pa hver enkelt tomt kraves det i ogsd utarbeidet
situasjonsplan som viser omsgkte plasseringen av bygg samt utformingen av
utenomhusarealer.

Bestemmelser til bebyggelsesplan — Nedre Kilemoen 2, Gnr 50 — Bnr 24. Side 1 av 3

20



§3
§3.1

§3.2

§3.3

§3.4

§3.5

§3.6

§3.7

BYGGEOMRADER

Bygningene skal ha god form og materialbehandling. Installasjoner over tak skal gis
god utforming.

BYA =25 % og angir hvor stor andel i % av tomtearealet som kan bebygges.

Bebyggelsen skal oppfgres i branntrygge materialer og ikke overstige 2 etasjer.
Maksimal mgnehgyde vaere 12 m over gjennomsnittlig planert terreng.

Den del av tomten som ikke er bebygget skal holdes ryddig. Ved benyttelse av
utenomhusarealer til lagringplass, skal det opparbeides skjerming mot innsyn i form
av gjerder eller beplantning.

Alle tomtene skal ha en plan vedrgrende utforming av utenomhusarealer som skal
leveres inn samtidig med byggeanmeldelsen. Planen skal vise bruk av utearealer,
beplantet felt, parkeringsplasser og lignende.

Hver bedrift skal ha pa egen grunn minst 1 biloppstillingsplass pr. 100m?2 eller 75
biloppstillingsplasser pr. 100 ansatte.

I tillegg skal bedrifter som driver forretningsvirksomhet ha minst 1
biloppstillingsplass pr. 50 m2 for kundeparkering.

For store lastevogner og trailere ma det anlegges vente- og biloppstillingsplasser.

For utendgrs luftforurensing gjelder tilradde grenseverdier fastsatt i rapport 38 fra
Statens forurensingstilsyn (1982), "Luftforurensing, virkning pa helse og miljg.”

For stgy fra industri gjelder T-1442 Retningslinjer for behandling av stgy i
arealplanlegging” fra Statens forurensingstilsyn 20.01.05.

All forurensning av grunnvann er forbudt og ma unngas. Fgr utbygging kan finne
sted skal hver bedrift dokumentere type virksomhet samt hvilke forurensende stoffer
som er i bruk, samt hvilke tiltak som iverksettes for & unnga forurensning.

$4
§4.1

FAREOMRADER

Fareomradet omfatter hgyspentanlegg. Det ma ikke oppfgres bygg i fareomradet.
Parkeringsplasser kan anlegges.

Bestemmelser til bebyggelsesplan — Nedre Kilemoen 2, Gnr 50 — Bnr 24. Side 2 av 3

21



22

SPESIALOMRADER

§5

§5.1 Regulerte frisiktssoner skal holdes fri for vegetasjon, gjenstander, byggverk m.v. som
rager mer enn 0,5 m over tilstgtende vegers niva.

§5.2 Friluftsomradet FO4 skal bevares som utmark.
I omradene FO1,2 og 3 skal det opparbeides stier for & opprettholde eksisterende stier
fra sgr til nord gjennom industriomradet. Stiene kan pafgres lgsmasser for & bedre
fremkommelighet. Eksisterende treer og vegetasjonsdekke skal bevares sa langt det er
mulig.

§6 FELLESOMRADER

§6.1 Adkomst til tomtene skal vaere via felles opparbeidet adkomstveg.

§6.2 Tomteeiere i felte er pliktig til & delta i Velforening. Velforeningen som far som
ansvar a eie og drifte fellesarealene.

§7 KULTURMINNER

§7.1 Omradet er registrert i 1995. Det ble ikke funnet automatiske eller nyere tids
kulturminner. Dersom det under anleggsarbeidet skulle fremkomme automatiske
fredete kulturminner, ma arbeidet straks stanses og utviklingsavdelingen i
fylkeskommunen varsles, jfr. Kulturminneloven §8.2.

Bestemmelser til bebyggelsesplan — Nedre Kilemoen 2, Gnr 50 — Bnr 24. Side 3 av 3




RINGERIKE KOMMUNE

KOMMUNEPLANBESTEMMELSENE

Med hjemmel i plan- og bygningslovens (pbl.) § 20-4 2.ledd fastsettes bestemmelser til
kommuneplanens arealdel. Juridisk bindende bestemmelser star i ramme. @vrig tekst nedenfor
rammene er retningslinjer. Tiltak som ikke er i samsvar med de juridisk bindende
bestemmelsene i rammene, mé behandles som dispensasjon eller plansak. Retningslinjene gir
veiledning for kommunens behandling av disse dispensasjonene. Retningslinjene er kun
veiledende og kan ikke brukes som selvstendig begrunnelse for vedtak, men er ment som
klargjering av hvordan bestemmelsene skal forstas.

8 1. BYGGEOMRADER

§ 1.0 Fellesbestemmelser for alle byggeomrader

§ 1.0.1 Plankrav( jfr. pbl. § 20-4, 2.ledd, bokstav a)

[ omrader avsatt til byggeomrader, kan arbeid og tiltak som nevnt i plan- og bygningslovens

§ 81, 86a), 93 a), b), ¢), 1), g), h), 1) og j), ikke finne sted for omradet inngar i reguleringsplan.
Folgende tiltak kan unntas fra plankravet, dersom dette ikke vil vanskeliggjore utarbeidelse
eller gijennomfering av reguleringsplan:

- Mindre tilbygg, pabygg eller ombygging av eksisterende bebyggelse.

- Utvidelse av eksisterende hytter og med ett frittliggende uthus.

- Installasjoner og bygninger som er del av kommunaltekniske anlegg.

o Utnytting av omradet ma vurderes i hvert tilfelle ut fra strekets karakter.

e Pbl § 81 omhandler driftsbygninger i landbruket. Disse ligger som regel ikke i
byggeomrader, og omfattes derved som regel ikke av plankravet.

e Mindre byggearbeid, i henhold til pbl § 86a og tiltak som omfattes av forskrift om
saksbehandling og kontroll i byggesaker §5 (tiltak som verken krever sgknad eller
melding), omfattes ikke av plankravet.

e Pbl § 93 gjelder tiltak som krever seknad og tillatelse. Dette omfatter de fleste vanlige
byggetiltak pa eller i grunnen, i vassdrag eller i sjgomrader.

e Folgende tiltak som nevnt i pbl §93 er ikke omfattet av plankravet:

- §93d: Riving av tiltak som nevnt under § 93a.
- § 93e: Oppfoering, endring eller reparasjon av bygningstekniske installasjoner.

e Renovasjon vurderes som eget punkt i reguleringsplaner for boliger og hytter.
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§ 1.0.2 Utbyggingsrekkefalgégjfr. pbl. § 20-4, 2.1edd, bokstav b)

e Generelle bestemmelser:

I byggeomrader for bolig kan utbygging ikke finne sted for folgende forhold er sikret i henhold
til de til enhver tid gjeldende lover, forskrifter og retningslinjer;

- tekniske anlegg, dvs. veg, vann- og avlgpsanlegg, brannvann, stremframfering.
- trafikksikker atkomst for gadende, syklende og kjerende.

- skolekapasitet og trafikksikker skolevei.

- lekeareal

- Samfunnssikkerhet herunder; flomfare, skredfare, radon, forurensning i grunn.
- Natur og kultur

- Grunnvann

- Universell utforming

e Spesifikke bestemmelser:
ASK
- For utbygging av fremtidige boligomrader pa Ask kan tillates utbygd ma det:

a) etableres ny avkjeringsvei (samlevei) fra nye boligomrader vest for rv. 35. Denne
tilknyttes Fv.173 Sandakerveien,

b) krysset Sandakerveien rv. 35 forbedres,

c) utkjering fra Aklangveien til rv. 35 stenges. Ved regulering av samlevei for nye
boligomrader sokes det & stenge utkjeringer til riksvei 35. Ny adkomst blir via
Sandakerveien og ovennevnte samlevei.

Breien

- Boligutbygging ved Breien og utbygging av campingplass/béthavn kan ikke finne sted for det
er etablert samlevei til riksvei og gang- og sykkelvei til Ask sentrum.

- Ny adkomstvei til Rv 35 og parkeringslgsninger skal vare etablert for golfanlegget ved Breien
kan taes i bruk.

EGGEMOEN

Eggemoen leir

- For det kan gjores bruksendring eller bygges nytt ma det utarbeides reguleringsplan og bygges
nytt kryss med rv. 35 der krysslosningen ma avklares nermere.

Satellittstasjonen
- For det kan gjeres bruksendring eller bygges nytt mé det utarbeides reguleringsplan og bygges
nytt kryss med rv. 35 der krysslgsningen ma avklares nermere.

HONEFOSS

Soknedalsveien 5-27

- for utbygging ma det gjennomferes en trafikk analyse hvor det pavises at veisystemet ikke
overbelastes.

Henengata 79
- For utbygging mé det gjennomfores en trafikk analyse hvor det pavises at veisystemet ikke
overbelastes.

Senteromrade i gvre Honengata
- For utbygging mé det gjennomfores en trafikk analyse hvor det pavises at veisystemet ikke
overbelastes.

Ankersgata 6-30 og Gullagata 3
- For det kan startes utbygging i Ankersgata 6-30 og Gullagata 3 ma det dokumenteres i

reguleringsplan at det er avsatt tilstrekkelig areal for ny hovedvei i dette omradet.




Bordalen

- For det kan etableres ny bebyggelse i Bordalen skal det etableres gang- og sykkelvei fra
boligfeltene sarover til eksisterende gang- og sykkelvei, samt bygge en samlevei med forbedret
kryss til rv. 35.

Krakstadmarka
- Innenfor byggeomridet i Honefoss Ost kan utbygging ikke finne sted for det er etablert ny
atkomst til omradet.

HVALSMOEN
- For det kan gjeres bruksendring eller bygges nytt ma krysset med rv. 35 utbedres.

VIUL
Gnr.130, bnr.32
- For det kan gjores bruksendring eller bygges nytt ma krysset med rv. 35 utbedres.

HAUGSBYGD
- For utbygging av mindre boenheter pd gnr.132 bnr. 3, samt boligbebyggelse pa gnr.132 bnr. 5 i
Haugsbygd, skal nytt idrettsanlegg vaere opparbeidet pd eiendommene.

RINGERIKE KALKVERK
- Far ytterligere areal tas i bruk/opparbeides som masseuttak skal det utarbeides reguleringsplan
med konsekvensutredning ihht forskrift T-1446.

LAMYRA/MOSMYRA
- For ytterligere areal tas i bruk/opparbeides som masseuttak skal det utarbeides reguleringsplan
med konsekvensutredning ihht forskrift T-1446.

HALLINGBY

Kirkemotunet

- For det kan gjores bruksendring eller bygges nytt ma det sikres gjennomfering av kryssing
under E16 gjennom bestemmelser i reguleringsplan.

Friluftsomrade ved Kirkemotunet
- For det kan gjeres bruksendring ma det etableres kryssing under E16 for gaende og syklende.

Odda/Lien
- For arealet tas i1 bruk til rastoffutvinning (torvproduksjon) skal det utarbeides reguleringsplan
med konsekvensutredning ihht forskrift T-1446.

SOKNA

Gnr. 167, bnr. 3

- Innenfor boligomrédene pa gnr. 167 bnr. 3 servest for Sokna sentrum, kan utbygging ikke finne
sted for det er etablert sikker gang- og sykkeladkomst til sentrum samt skoleveg, og for veirett til
boligomradene er fremskaffet.
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- Far opparbeidelse av skytebane i Trampen kan skje, ma det utarbeides reguleringsplan og
konsekvensutredning som viser at skytebanen tilfredsstiller miljekrav. For det gis brukstillatelse
pa utvidet skytebane i Trampen skal skytebane i Sokna sentrum vere nedlagt.

NORDREHOV

- Det kan ikke godkjennes nye byggetiltak ved Norderhov kirke for reguleringsplan for hele
omrédet med kirke, kirkegérd, prestegard og omgivelser er utarbeidet. Reguleringsplanarbeidet
skal inneholde en landskapsanalyse for omradet.

NAKKERUD
- Det tillates ingen nye boligomrader ser for Rv35 pa Nakkerud fer det er etablert ny undergang
under Rv35.

VEME
- Campingplass ved Setra bru kan ikke etableres for ny Rv7 er utbygd.

§ 1.0.3 Radon

Det méa gjennomferes nedvendige tiltak slik at konsentrasjonen av radon i oppholdsrom ikke
blir sterre enn 200 Bq/m® med mindre det er gjennomfort radonundersekelser av
byggegrunnen som dokumenterer at tiltak ikke er nedvendig.

§1.0.4 Stgy

Anbefalte stoygrenser i tabell 2 1 ”Retningslinjer for behandling av stey i arealplanleggingen,
T-1442” skal folges ved planlegging av ny virksomhet eller bebyggelse.

I Honefoss sentrum, spesielt ved kollektivknutepunkter, kan det vurderes 4 tillate avvik fra
stoygrensene under forutsetning av at vilkar gitt i punkt 3.2.3 i retningslinje T-1442 blir oppfylt.

Inntil gule og rede stoysoner er kartlagt i Ringerike kommune, stilles det krav om
staydokumentasjon ved sgknad om ny steyfelsom arealbruk i omrader som er utsatt for stay fra
veitrafikk, jernbane eller andre steykilder. Det stilles ogsa krav om steydokumentasjon ved
planlegging av ny steyende virksomhet.

§ 1.0.5 Krav om konsekvensutredningjfr. pbl. § 20-4, 2.ledd, bokstav b)

For et byggeomréde kan avsettes i kommuneplanen, ma konsekvenser utredes i trdd med
forskift om konsekvensutredning. Konsekvenser for samfunn, natur og milje, herunder risiko-
og sarbarhetsanalyse, ma utredes.

Ellers vises det til forskriftens § 3 for planer og tiltak som skal vurderes etter forskriften § 4.




§ 1.0.6 Fareomrader for kvikkleireskred

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner og ved seknader om byggetiltak etter plan- og
bygningsloven ma det dokumenteres tilfredsstillende sikkerhet i forhold til fare for
kvikkleireskred.

Dette gjelder alle omrader med marin leire, ogsad omrader utenfor det som er avmerket som
fareomrader. Planene og tiltakene skal ogsa vurderes i forhold til om de ligger i utlepsomrade
for kvikkleireskred og om leirskred vil gi fare for oppdemming av vassdrag.

Vurderingene og dokumentasjonen skal utferes av geoteknisk sakkyndig og vere i henhold til
”Retningslinjer for planlegging og utbygging i fareomrader langs vassdrag” fra NVE.

Kartlagte faresoner for kvikkleireskred er avmerket péa temakart.

Kvartaergeologiske kart som viser omrader med marin leire finnes pa hjemmesiden til NGU.
”Retningslinjer for planlegging og utbygging i fareomrader langs vassdrag” finnes pa
hjemmesidene til NVE.

8 1.0.7 Flom

Det tillates ikke etablering av ny bebyggelse langs vann og vassdrag lavere enn nivéet for en
200 arsflom, med mindre det utfares tiltak som sikrer ny bebyggelse mot flom.

Det samme gjelder ved fornying og eller reetablering av eksisterende bebyggelse.

Vurderingene og dokumentasjonen skal utferes av sakkyndig og vere i henhold til
”Retningslinjer for planlegging og utbygging i fareomréader langs vassdrag” fra NVEs
forelopig utgave 1/2007. Retningslinjene er tilgjengelig pd www.nve.no.

Kartlagte faresoner for 200 &rsflom er for sentrale omrader avmerket pa temakart.
Flomsonekart for Honefoss som viser flomhgyder for en 200 &rsflommen finnes pd NVEs
internettsider www.nve.no.

§ 1.1 Boligomrader
§ 1.1.1 Plankrav(jfr. pbl. § 20-4, 2.ledd, bokstav a)

I omréder avsatt til byggeomrader, kan arbeid og tiltak som nevnt i plan- og bygningslovens
§ 81, 86a), 93 a), b), ¢), 1), g), h), i) og j), ikke finne sted for omradet inngar i
reguleringsplan.

Folgende tiltak kan unntas fra plankravet, dersom dette ikke vil vanskeliggjore utarbeidelse
eller gjennomfering av reguleringsplan i byggeomrade for boliger:

- Tilbygg, pdbygg, ombygging eller oppfering av garasje/uthus for eksisterende
boligbebyggelse.

- Mindre tilbygg, pabygg eller ombygging av eksisterende boligbeby%gelse.

- Oppforing av én boenhet og evt. tillegg av bileilighet pa inntil 65 m™ BRA pa eksisterende
boligeiendommer, og fradeling av tomt for det samme, dersom dette ikke er i strid med
vedtatt arealbruk eller pagéende reguleringsplan. Boligene ma tilfredstille kravene i § 1.0.2
og § 1.1.3. Bileilighet tillates ikke utskilt som egen eierseksjon.

- Installasjoner og bygninger som er del av kommunaltekniske anlegg.
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§ 1.1.2 Krav ved bygging i boligomrader uten reguleringsplan, samt for
boligeiendommer i eldre reguleringsplaner med mangelfulle/upresise
reguleringsbestemmelsergjfr. pbl. § 20-4, 2.ledd, bokstav b)

I omrader avsatt til boliger skal nye byggetiltak tilfredsstille kravene i pkt. 1-4 nedenfor, inntil
det foreligger reguleringsplan for omréadet. Disse kravene gjelder ogsa som en presisering for
boligeiendommer som er regulert i eldre reguleringsplaner med mangelfulle/upresise
reguleringsbestemmelser. Dette gjelder bl.a. for reguleringsplan nr. 7, 8, 9, 9-02, 9-03, 9-04,
10, 11, 15, 17, 18, 18-01, 18-02,19, 36, 38, 41, 44, 102, 111, 130.

1. Boligeiendom kan vaere bebygd med en hovedleilighet, samt en bileilighet pa inntil 65 m’
BRA. Enebolig med bileilighet er ett eierobjekt.

2. Boligtomter kan bebygges med en utnyttingsgrad pa inntil 25% BYA.

3. Bygningens hovedmeneretning skal vere langs med bygningens lengderetning.

4. De generelle bestemmelsene i § 1.0.2 vedrerende utbyggingsrekkefolge gjelder.

Disse bestemmelsene er ikke til hinder for at kommunen kan kreve at det utarbeides ny
reguleringsplan for et omrade for utbygging kan tillates.

[ boligomrade Soneplan Asa skal det vaere dpen villabebyggelse. Boligtomter kan bebygges
med en utnyttingsgrad pa inntil 10 % BYA.

Utnytting av omradet ma vurderes i hvert tilfelle ut fra strokets karakter. Ved regulering av
sentrumsnare omrader kan det legges til grunn en hoyere utnyttingsgrad. Ved fortetting i
eksisterende bebyggelse skal behovet for leke- og oppholdsarealer vurderes og vektlegges.

- Der det i reguleringsbestemmelsen er angitt at boliger kan oppferes i 1%2 etasje, menes
bygninger med en hovedetasje og innredet rom under bygningens skritak. Knevegg i
fasadelivet tillates ikke.

- Der det i reguleringsplaner er angitt grunnflate, skal det med grunnflate forstas bebygd areal.
- Ved beregning av antall parkeringsplasser, skal kun parkeringsplasser som kan brukes
uavhengig av hverandre medregnes. Plass foran garasjeport eller foran andre biler medregnes
eksempelvis ikke.

8 1.1.3 Lekearealjfr. Pbl. § 20-4, 2.ledd, bokstav d)

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner i omrader avsatt for boliger, skal det avsettes felles
lekeplasser.

I boligomrader skal minimum 25m? pr bolig avsettes til lekeplasser, og vare stoyskjermet i
hht. T1442.

Lekeplassene skal vaere av tre ulike typer: Sandlekeplasser 2-6 ar, Nerlekeplasser 5-13 ar og
Strekslekeplasser 10 ar og oppover.

Lekeplassene skal skjermes mot biltrafikk.

I plan- og byggesaksbehandling av boligomréader skal konsekvenser og barns interesser i
forhold til lekearealer vurderes.

Annet felles uteoppholdsareal kommer i tillegg.

¢ Sandlekeplasser bar plasseres naer boligenes inngang med en avstand pa
mindre enn 50 m. Omradet ma tilpasses aldersgruppen og innholde sitteplasser for
voksne.




e Nearlekeplasser ber ikke ligge mer enn 150m fra boligene, og arealet ber veere minst
500 m’.

o Strokslekeplasser egner seg i storre boligomrader eller som felles plass for omrader
som ligger ner hverandre. Avstand til boligene ber ikke vaere mer enn 500m, og
arealet i store boligomrader ber vare minst 5000m”. Strokslekeplasser mé skjermes
mot naboer for & unnga konflikter.

Ved fortetting og ved innpassing av nye boliger i sentrumsomrader kan det dispenseres fra
dette kravet.

Ved dispensasjon fra bestemmelsene skal det spesielt legges vekt pa:
Krav til fysisk utforming av lekemiljo i Rikspolitiske retningslinjer for barn og planlegging.

Plassering, innhold, areal og utforming av lekeplassene tilpasses antall og type boliger,
omrédets beliggenhet i forhold til sentrumsnerhet, storre friarealer og grentomrader.

§ 1.2Annet byggeomrade

Soknedalsveien 5-27 tillates i hovedsak utbygd med boliger samt noe handel og
handverksvirksomhet, men ikke kjopesenter.

§ 1.3Senteromrader (jfr. pbl. § 20-4, 2.ledd, bokstav b)

Arealbruken innenfor senteromradene skal bygge opp under Honefoss sentrum som
kommune- og regionsenter. Arealbruken innenfor senteromrader i kommunens tettsteder skal
bygge opp under tettstedene som lokalsentre. Hovedtyngden av handels-, service- og
kulturtilbud ber lokaliseres til senteromradene i kommuneplanens arealdel. Det tillates ikke
etablering av kjepesenter utenfor senteromradene.

@vre Honengata skal primeert ha funksjon som lokalsenter for den nordlige delen av byen, og
det tillates virksomheter som underbygger denne funksjonen. Det kan ogsa tillates
forretningsvirksomhet som ut fra plassbehov, vareutvalg og transportbehov ikke herer naturlig
hjemme i sentrum.

I omradet Eikli/Dalsbraten kan det tillates industri- og kontorvirksomhet, samt
forretningsvirksomhet som ut fra plassbehov, vareutvalg og transportbehov ikke herer naturlig
hjemme 1 sentrum.

I sentrum kan det etableres videregaende skoler.

8 1.4 Erverv, forretning og industri (jfr. pbl. § 20-4, 1.ledd, pkt. 1)

1. Follum fabrikker

Byggearbeid innenfor en enkelt bedrifts omrade, som omtalt i pbl §86b, gjelder i Ringerike
kommune i praksis kun for Follum fabrikker (omradet er avmerket med skravur pa
plankartet). Fabrikken har av Kommunal- og arbeidsdepartementet fitt fritak fra
bestemmelsene i pbl kap. XVI om byggetillatelse og kontroll. Fritaket er gitt med hjemmel i
pbl § 86b. Det er vilkér om reguleringsplan til dette vedtaket.
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8 1.5 Fritidsbebyggelse
§ 1.5.1 Plankrav( Jfr. pbl. § 20-4, 2.ledd, bokstav a)

I omréader avsatt til fritidsbebyggelse, kan arbeid og tiltak som nevnt i plan- og
bygningslovens § 81, 86b), 93a), b), ¢), f), g), h), 1) og j), ikke finne sted for omradet inngar i
reguleringsplan.

Folgende tiltak kan unntas fra plankravet, dersom dette ikke vil vanskeliggjore utarbeidelse
eller gjennomfoering av reguleringsplan i byggeomrade for boliger:

- Tilbygg, pdbygg, ombygging eller oppfering av uthus for eksisterende hyttebebyggelse.

- Oppforing av én hytte og evt. tillegg av uthus, og fradeling av tomt for det samme, dersom
dette ikke er i strid med vedtatt arealbruk eller pdgaende reguleringsplan.

§ 1.5.2 Starrelse pa fritidsbebyggelse

Maksimal grunnflate for hytta pa eiendommen skal ikke overstige 100 m* BRA. I tillegg kan
det oppferes et separat uthus pa maksimalt 20 m* BRA.

Retningslinjer for plassering av hytter og veger innenfor omradene avsatt til fritidsbebyggelse:

Ved plassering av bygninger og interne veger skal det tas hensyn til terrengforhold slik at
skjemmende skjeringer/fyllinger og store terrenginngrep unngas. Hytter skal fortrinnsvis
plasseres i grupper der det tas hensyn til hvordan infrastruktur som strem, avleps-/
resipientforhold og innlegging av vann kan leses. Stromledninger skal legges som jordkabler
innenfor byggeomradene. Luftstrekk skal tilpasses i landskap og naturmiljo, men ber i sterst
mulig grad unngés.

Planlegging av avkjerslene skal skje samtidig med planlegging av hytteomradene. Tillatelse
til utbygging av hytteomradene vil ikke bli gitt for vegvesenet har godkjent avkjerslene. I
hytteomrédene skal det planlegges felles parkering med 1,5 parkeringsplasser pr. hytte.
Plassering av parkeringsplasser og infrastruktur som veger skal vises i detaljplan.

Uthus tillates ikke benyttet til overnatting og lignende. Nye anneks tillates ikke bygd. I de
tilfellene det viser seg a eksistere anneks pa bolig- og fritidseiendommer, kan det bli en
diskusjon om bruken av bygningen som anneks, med overnatting og lignende, er tillatt. I de
tilfellene eksisterende anneks aksepteres, vil arealet inngé i bolig-/hyttearealet ved beregning
av utnytting for eiendommen. Anneks ses pa som en del av hytta, og tillates ikke fradelt.

§ 1.6 Friomrader

Det tillates kun bygge- og anleggstiltak i friomrader som bygger opp under formalet. Seknad
om tiltak ved elvekanten, som for eksempel brygger, mé vurderes i samrad med statlige
myndigheter og organisasjoner som er berort.

§ 1.7 Universell utforming

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal det tas hensyn til tilgjengelighet for alle i trdd med
prinsippene om universell utforming.

Universell utforming legges til grunn for all kommunal byggevirksomhet.

Hensynet til tilgjengelighet skal omtales i alle plansaker, uavhengig av planniva.

Universell utforming i by- og stedsutvikling innebzrer at bygg og uteomrader skal formes pa
en slik mate at flest mulig kan leve, bo og bruke omradet uten spesiell tilrettelegging eller
hjelp.

Enkeltmenneskers livskvalitet oker nar boliger, gater, privat og offentlig service, transport,
handel og arbeidsplasser tar hensyn til at alle skal kunne bruke de samme bygde omgivelsene
pa en likeverdig méte.




§ 2. LANDBRUK-, NATUR- OG FRILUFTSOMRADER
§ 2.0 Fellesbestemmelser for alle lralbruks-, natur- og friluftsomrader

§ 2.0.1 Radon

Det mé gjennomferes nedvendige tiltak slik at konsentrasjonen av radon i oppholdsrom ikke
blir sterre enn 200 Bg/m® med mindre det er gjennomfort radonundersokelser av
byggegrunnen som dokumenterer at tiltak ikke er nedvendig.

§ 2.0.2 Uthus/anneks

Uthus tillates ikke benyttet til overnatting og lignende. Nye anneks tillates ikke bygd. I de
tilfellene det viser seg & eksistere anneks pa bolig- og fritidseiendommer, kan det bli en
diskusjon om bruken av bygningen som anneks, med overnatting og lignende, er tillatt. I de
tilfellene eksisterende anneks aksepteres, vil arealet inngé i bolig-/hyttearealet ved beregning
av utnytting for eiendommen. Anneks ses pa som en del av hytta, og tillates ikke fradelt.

§ 2.1 Landbruks-, natur- og friluftsomrader (LNF-omrader)

I landbruks-, natur- og friluftsomradene er det tillatt & gjennomfere bygge- og anleggstiltak som
er ledd i stedbunden nering, dog tillates ikke landbrukstiltak som driftsbygninger, masseuttak og
driftsveier i byggeforbudssonen langs vassdrag i alle LNF-omradene, jfr. §5.

Oppfoering av ny bolig- eller fritidsbebyggelse er ikke tillatt. Forbudet gjelder ogsé utvidelse av
slik bebyggelse, samt fradeling til slikt formal.

I LNF-omréder tillates etablering av mindre kraft-/telefonledninger for boliger og stedbunden
naering, kommunikasjonsmaster og tiltak i forbindelse med kommunaltekniske anlegg.

Dersom det gis dispensasjon til & bygge i LNF-omrader for & utvide boligeiendommer
forutsettes det at de generelle bestemmelsene under § 1.0.2 Utbyggingsrekkefolge i denne
kommuneplan folges. Videre skal total bygningsmasse (inkludert bl.a. garasje og uthus) etter
utvidelsen ikke bli storre enn 200 m* T-BY A, og samlet utnyttingsgrad pa boligeiendommen
skal ikke overstige 15 % BYA. Det kan tillates en bileilighet p4 inntil 65 m* BRA pr.
boligeiendom i tillegg til hovedleiligheten. Det kan tilsvarende ikke tillates mer enn ett
frittliggende uthus pa inntil 20 m* T-BYA og en garasje pa inntil 70 m* T-BYA.
Forutsetningen er dessuten at tiltakene ikke er til ulempe for landskaps-, natur- eller
friluftsverdier. Innredning av leilighet i frittstdende garasje, uthus eller lignende tillates ikke.

Dersom det gis dispensasjon for & utvide hytter, skal samlet storrelse ikke bli sterre enn totalt
100 m* T-BYA. Maksimal storrelse for et frittliggende uthus er pa inntil 20 m* T-BYA.
Forutsetningen er at tiltakene ikke vil vaere til ulempe for landskaps-, natur- og friluftsverdier.

Innenfor nedberens nedslagsfeltet for vannkilden Veleren er maksimal grense for utvidelse av
hytter satt til en samlet steorrelse pa inntil 50 m’ T-BYA, samt et frittliggende uthus pa 10 m’
T-BYA.

Innenfor soneplan for Asa kan det i husklynger med overvekt av boliger vurderes & gi

dispensasjon til bruksendring fra hytte til bolig, dersom det ellers ligger til rette for det med
hensyn til blant annet sikker skolevei og avlepslgsning. Det er spesielt viktig at det ikke gis
tillatelse til bruksendring fra hytte til bolig i omrader mellom Steinsfjorden og fylkesvegen i

Asa.

Innenfor LNF-omridene kan det gis dispensasjon for etablering av spredt ervervsbebyggelse,
dersom denne har funksjon som binaring i landbruket eller vurderes & ha stor betydning for
sysselsettingen i omradet.

Fradeling av kérboliger tillates ikke.
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8 2.2 Marka (jfr. pbl. § 20-4, 2.ledd, bokstav c)

Innenfor marka kan det bare tillates tiltak som er ledd i tradisjonell landbruksdrift. Oppfering
av nye hytter tillates ikke. Det tillates heller ikke fradeling til slikt formal. Forbudet gjelder
ogsa bygge- og anleggstiltak som for eks. garasjer, uthus, tilbygg til hytter og uthus, gjerder,
veger, parkeringsplasser, kraftledninger, innlegging av strem, vann, avlgp, brygger og
dominerende verandaer/fyllinger og alle typer bygninger.

Dersom det gis dispensasjon i markaomradene for & utvide hytter, skal total hyttestorrelse
etter utvidelsen ikke bli storre enn 50 m> BRA, og tilsvarende vedrerende ett uthus p4 inntil
10 m* BRA der tiltakene ikke vil veere til ulempe for landskaps-, natur- eller friluftsverdier.
Uthus og lignende er ikke unntatt fra kravet om saksbehandling. I de deler av marka som er
tilnermet uberert av hytter, skal en ikke tillate okt bruksareal eller endret byggestil.

I omradet rundt Ringkollen kan det tillates mindre tiltak som er ledd i videreutvikling av
friluftsanleggene. Ved starre vesentlige tiltak kreves planprosess som felger Plan- og
bygningsloven.

Det er igangsatt arbeid med ny markalov. I pavente av denne er det vedtatt Rikspolitisk

bestemmelse (29.juni 2007). Dette arbeidet kan fa betydning for omradet marka i
planperioden.

§ 3. OMRADER FOR RASTOFFUTVINNING

I omréder avsatt for rastoffutvinning mé det utarbeides reguleringsplan med
onsekvensutredning i trdd med forskrift T-1446 for nye masseuttak eller utvidelser av
eksisterende masseuttak kan finne sted.

Det kan gis tillatelse til rstoffutvinning utenfor de avsatte omradene.
Igangveerende godkjente virksomheter kan fortsette.

§ 4. BANDLAGTE OMRADER

Fortidsminnner (kulturminner); enkelte anlegg fra oldtid og middelalder, inntil ar 1537, er
automatisk fredet. I tillegg er alle de til enhver tid erklerte stiende byggverk med opprinnelse
fra perioden 1537-1649, dersom ikke annet er bestemt, automatisk fredet.

For omréder som skal bidndlegges for utarbeiding av reguleringsplan, ma det foreligge
godkjent reguleringsplan innen 4 &r etter at kommuneplanen er vedtatt. Det er muligheter for &
utvide fristen med 2 ar.



§ 5. OMRADER LANGS VANN OG VASSDRAG

[ omrader avsatt til landbruks-, natur- og friluftsomrader, er det i en sone pa 100 m fra
vassdrag, malt i horisontalplanet ved gjennomsnittlig flomvannstand, forbudt & iverksette
nye bygge- og anleggstiltak ihh til pbl. §§ 81(Driftsbygninger i landbrukes
85(Midlertidige eller transportable bygninger, konstruksjoner eller anjegéa(Mindre
tiltak pa bebygd eiendomog 93(Tiltak som krever sgknad og tillatelse, herunder
planering, masseuttak og driftsveier knyttet til landby@ir. pbl. § 20-4, 2.ledd, bokstav
f). Viser for gvrig til § 2.1.

[ byggeomrider innenfor 100 m belte tillates ikke utbygging etter overnevnte paragrafer,
med mindre de inngér i reguleringsplan jfr. PBL §20-4, 2. ledd
bokstav a.

Oppfering av ny bebyggelse tillates ikke. Det tillates heller ikke fradeling til slike formal.
Forbudet gjelder ogsa bygge- og anleggstiltak.

Forbudet gjelder ikke drift og vedlikehold pa offentlig veg- og ledningsnett, samt mindre
trafikksikkerhetstiltak.

I 100-metersbeltet langs vann og vassdrag innenfor nedslagsfeltet for vannkilden i Valeren er
det i tillegg forbudt & iverksette vegutbygging, masseuttak og planering selv om dette matte
vare ledd i landbruksnaering.

Dersom det gis dispensasjon i omrader langs vann og vassdrag for & utvide boliger, skal total
bygningsmasse pa tomten etter utvidelsen ikke bli storre enn 150 m> T-BYA (inkl. garasje og
uthus). Det kan ikke tillates ett frittliggende uthus pa mer enn 20 m”* T-BYA og en garasje pa
mer enn 50 m”. En forutsetningen for at tiltak kan gis dispensasjon, er at tiltakene ikke er til
ulempe for landskaps-, natur- eller friluftsverdier. Det tillates ikke bileilighet i tillegg til
hovedleilighet pé boligeiendom.

Dersom det gis dispensasjon i omrader langs vann og vassdrag for & utvide hytter, skal total
hyttestorrelse etter utvidelsen ikke blir sterre enn 50 m* T-BYA, og tilsvarende vedrorende
uthus pa inntil 10 m* T-BYA der tiltakene ikke vil veere til ulempe for landskaps-, natur- eller
friluftsverdier. Uthus og lignende er ikke unntatt fra kravet om saksbehandling.

Det kan 1 husklynger med overvekt av boliger vurderes a gi tillatelse til bruksendring fra hytte
til bolig, dersom de generelle rekkefolgekravene i § 1.0.2 tilfredsstilles.

Bestemmelsene ovenfor omfatter alle vassdrag i kommunen, ogsé vernede vassdrag. Innenfor
Ringerike kommune er folgende vassdrag vernet; Marka-vassdragene, Tyrifjorden, Holleia,
Sogna, Vassfaret inkl. Urula og Terrsjeclva.
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§ 6. VIKTIGE LEDD | KOMMUNIKASJONSSYSTEMET

Folgende arealer/veitraséer er unntatt rettsvirkning jfr. § 20-4, andre ledd, bokstav h:
Aktuelle korridorer for Nymoen — Eggemoen. Nar en korridor blir endelig vedtatt, vil den fa
rettsvirkning, mens den andre korridoren automatisk vil falle bort. De aktuelle veitraséene er
vist pa plankartet med symbolet: unntatt rettsvirkning.

Bestemmelser for kommunedelplan for Rv7 Sokna — @rgenvika: Planavgrensning:
Kommunedelplanen gjelder linjen slik den er vist pa plankartet. Linjen representerer en
korridor og vil kunne forskyves gjennom etterfolgende utarbeidelse av reguleringsplan.

Ved behandling av kommunedelplan for Rv7 Sokna — Orgenvika vedtok kommunestyret en
forutsetning om at vegen gjennom Sokna rustes opp til sakalt miljeprioritert gjennomkjering
sa tidlig som mulig, og 1 alle fall for det &pnes for trafikk pd den nye vegen.

Det er ogsa vedtatt egne retningslinjer for gjennomfering av planen.

Kommunedelplan for Ramsrud — Kjeldsbergsvingene og kommunedelplan for Sokna -
Orgenvika er innarbeidet pa plankartet.
Korridor for Ringeriksbanen er inntegnet pa plankartet.

Kommunedelplan for ny hovedvei gjennom Henefoss. Vegalternativet V2 er lagt inn pa
plankartet.

Kommunedelplan for gdende og syklende vil erstattes av kommunedelplan for Henefoss nar
den blir vedtatt.

§ 7. FORHOLDET TIL GJELDENDE PLANER

Reguleringsplaner der formélet er i samsvar med arealbruken i kommuneplanens arealdel skal
fortsatt gjelde. Viser for gvrig til pbl § 20-6.

Se ogsa § 1.0.2 og § 1.1.2.

Til informasjon (ikke del av kommuneplanens juridisk bindende bestemmelser):

Dersom det fremkommer automatisk fredete kulturminner i forbindelse med anleggsarbeid eller annen
virksomhet i planomradet, ma arbeidet straks stanses og fylkeskommunen varsles, jmf.
Kulturminneloven § 8.2.




Veren

Follum

P

13

R &

e

TEGNFORKLARING

PBL. 25. REGULERINGSFORMAL

1. BYGGEOMRADER

[ soucer

[ TETT SMAHUSBEBYGGELSE
"1 ALMENNYTTIG/BARNEHAGE
B \ousTR

2. LANDBRUKSOMRADER

[ vanosruk

3. TRAFIKKOMRADER
[ uereves
[ rormau
[ ANNEN VEGGRUNN

4. FRIOMRADER
[ FRReaL

5. FAREOMRADER
KXY HovsPeNTUNGE,
[ maro

6. SPESIALOMRADER

FRISIKTSONE
FRILUFTSOMRADE
FRILUFTSOMRADE | VANN
KOMMUNALTEKNISKE ANLEGG
BEVARING AV VEGETASJON

I |

NATURVENROMRADE

7. FELLESOMRADER

2777 reLies avkioRsEL
] FELLES GANGOMRADE/STI

8. KOMBINERTE FORMAL o

[___] fORRETNING/ALMENNYTTIG/BOLIG

STREKSYMBOLER M.V.
=== === PLANENS BEGRENSNING

GRENSE FOR
REGULERINGSFORMAL

\\\\\\ BYGGEGRENSE MOT VEG
OG ANNEN BEBYGGELSE

REGULERT TOMTEGRENSE

—2--3--3-— EKSISTERENDE EIENDOMS—
GRENSE SOM OPPHEVES

—————— SENTERLINJE REGULERT VEG
~everessese - PLANLAGT STI
EKSIST. STI
<> AVKJBRSEL

A1: M 1:1000
A3: M 1:2000

BEBYGGELSESPLAN GNR/BNR 50/294
Reguleringsplan Nedre Kilemoen 2.
Ringerike kommune

Varsel om oppstart 081204

‘1gangs behandling i planutvalget 0205.05

Offenlig effersyn i perioden 09.0505-07.0605

155

i

s

N

2gangs behandling i planutvalget

Vedtatt i for Mija- og arealfarvalining 211105

[

RevAAti05

A TE
LAR)J raocvenoe noenorer 1) | 1032005 | pyienting | RegPLNR191-02
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Planstatus

Ringerike kommune

MATRIKKELENHET
Kommune Snr Adresse

605 - Ringerike kommune 50 294 0 0

KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN
Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Plan (vedtaksdato)

Industri - Naveerende Kommuneplan
GJELDENDE REGULERING
Ligger eiendommen i et regulert omrade?

Nei

BEBYGGELSESPLAN
Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?
Plannavn (vedtaksdato)

Nedre Kilemoen 2 (21.11.2005)

REGULERING UNDER ARBEID
Er det igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer eiendommen?

Nei
PLANFORSLAG
Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen?
PLANID Plannavn
605 424 Omréaderegulering Follummoen
KOMMENTARFELT:

offentlig ettersyn. Kommuneplan fglger vedlagt.

25.06.2018 11:52:23 Side 1av 2

Eiendommen ligger under 191-02 - Nedre Kilemoen 2 - Bebyggelsesplan. Vedtatt den 21/11-2005.Reguleringsplan som er under arbeid: 424 - Follummoen Innhent hgringsutfalelser
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Det tas forbehold om feil og mangler.

25.06.2018 11:52:23

Side 2 av 2
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Utskrift Side 1 av 1

SITUASJONSKART
Gnr: 50 Bnr: 294 Fnr: 0 Snr: 0
Eiendom:
Adresse:
Hj.haver/Fester:
RINGERIKE | Dato: 22/6-2018 Sign: M3lestokk
KOMMUNE | KOMMUNEPLAN 1:4500

Tegnforklaring
i
LR ,r'\j Teiggrense god noyaktighet " Teiggrense darlig noyaktighet - Fritidsbolig - Annen naring

Veg E Elv og bekk E Kanal og groft E] Andre restriksjoner
. Industri - Navaerende . Kommunalteknisk anlegg - Névaerende . Friomrade - Navearende |:| LNF-omrade - Navarende

| . Masseuttak - Navarende Grustak ]
T = —_ e

=k

Ringerike Kommune tar ikke ansvar for eventuelle feil eller mangler i kart og matrikkeldata.

http://kart.ringerike.kommune.no/Content/printDynaleg.asp?Left=568016.100475264... 22.06.2018



RINGERIKE KOMMUNE

Postboks 123
3502 Hgnefoss

Telefon.: 32 11 74 00
E-post: postmottak @ringerike.kommune.no

MEGLEROPPLY SNINGER

Kommunale eiendomsavgifter / Vannmaler opplysninger

Gnr.: 50 Bnr.: 294 Fnr.: Snr.:
Adresse:
Ja Nei
Vannmaler X
Dato Malerstand m®
Sist avlest

*Ringerike kommune tar forbehold om palgpte ikke fakturerte krav for vann og
avlgpsavgifter. Vannmaler skal avleses og signert avlesning vedlegges
overtagelsesprotokoll. Ringerike kommune foretar ikke mellomregning mellom selger
og kjeper. Dette ma gjores opp personlig mellom partene, eller det kan gjgres opp via
megler.*

Eiendomsskatt kr.18086,- pr.ar
Septiktank Ja | [Nei| x | m’
Skyldig belgp kr.0,-

+ evt. renter og gebyr

Kommunen har ikke komplett register over septiktanker, vi tar derfor forbehold om feil i disse
opplysningene.

Eiendommer som ikke er tilknyttet offentlig avlgp, vil fa tilsyn de neermeste arene.
Det kan da kreves a bygge nytt eller oppgradere det eksisterende avlgpsanlegget.

Det er huskjgpers ansvar a innhente status pa boligens avlgpsanlegg.

Beregnet forbruk pr. ar for vann og kloakk m’

22/6-2018. Hilde H. Pedersen
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Ledningskart

Gnr: 50

Bnr; 294

Frr: 0

Snr: 0

Eigndom:

Adresse;
Ringerike Annen info:
kommune

i

Malestokk
1:4500

22006 200 0 1:2:57 32 Dl kan ok (il el mangends opphvanivger | sformasinen,




Tegnforklaring

~
7 1=
N

¢

A
’
kY
~

I8

IR

Hogydetall kurver

Masteomriss

Teiggrense darlig ngyaktighet

Pipekant

Sti

Kum

Utviser
Overvannsledning
Fritidsbolig
Pipe
Takoverbygg
Fritidsbolig
Midlinje bane
Veg pa bru
Fylkesvegboks

Kommunalveg gatenavn..

Elve- og bekkekant
Hgydekurve 25 m
Industriomrade

Elv og bekk

Matrikkelnummer

Ay
¥
S

0oREN (He

s

Hgydetall punkt
Luftledning trase
Teiggrense generert
Rgrgate

Traktorveg midtlinje
Pumpestasjon
SignalkabelVA
Vannledning
Garasje og uthus
Tank

Udefinerte bygg
Garasje og uthus
Vegdekkekant
Brukonstruksjon
Europaveg gatenavn..
Privatveg gatenavn..
Kanal- og grgftekant
Hgydekurve
Stedsnavn

Kanal og groft

Matrikkelnummer..

7]
4

1

c el e

Brannventil tilp. brannkart

Teiggrense god ngyaktighet

Teiggrense fiktiv
Tankkant

Brannventil
Stengeventil
Spillvannsledning
Bolig

Annen naering
Godkjente byggetiltak
Bolig

Annen naering
Traktorveg
Europavegboks
Fylkesveg gatenavn..
Skogsbilveg gatenavn..
Forsenkningskurve
Veg

Eiendomsteig

Grustak

22.06.2018 13:57:49 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2
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Matrikkelkart

Ringerike kommune
MATRIKKELENHET

Kommune

605 - Ringerike kommune 50 294 0 0

Orientering om matrikkelkart

Matrikkelen ble etablert ved overfaring av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grer
og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Matrikkelkartet angir er
ngyaktighet pa grensepunktene som standardavvik i cm. | tilknytning til arealberegning blir det angitt dersom arealet begrenses av ulike typer hjelpelinjer.

22.06.2018 13:57:53 Sidelav7
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Areal og koordinater

Areal: 181672,20

Representasjonspunkt:

Koordinatsystem:

Arealmerknad:

EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6674132,21

Ytre avgrensning

@st: 568370,49

Grensepunkt/Grenselinje Merke nedsatt i/ Grensepunkttype/

Lgpenr Nord Jst Lengde Hjelpelinjetype Mélemetode Ngyaktighet Radius

1 6674189,99 568730,89 Ikke spesifisert Ukjent 10 Terrengmalt 13
30,54 Ikke hjelpelinje 13

2 6674172,83 568705,63 Ikke spesifisert Gjerdestolpe 10 Terrengmalt 13
10,58 Ikke hjelpelinje 13

3 6674162,31 568706,72 Ikke spesifisert Gjerdestolpe 10 Terrengmalt 13
18,69 Ikke hjelpelinje 13

4 6674149,75 568720,56 Ikke spesifisert Gjerdestolpe 10 Terrengmalt 13
5,71 Ikke hjelpelinje 13

5 6674147,62 568715,26 Ikke spesifisert Gjerdestolpe 10 Terrengmalt 13
5,92 Ikke hjelpelinje 13

6 6674144 ,54 568710,20 Ikke spesifisert Ukjent 10 Terrengmalt 13
24,08 Ikke hjelpelinje 13

7 6674132,01 568689,64 Ikke spesifisert Gjerdestolpe 10 Terrengmalt 13
27,07 Ikke hjelpelinje 13

8 6674117,47 568666,81 Ikke spesifisert Gjerdestolpe 10 Terrengmalt 13
17,14 Ikke hjelpelinje 13

9 6674108,43 568652,25 Ikke spesifisert Gjerdestolpe 10 Terrengmalt 13
38,11 Ikke hjelpelinje 13

10 6674088,36 568619,85 Ikke spesifisert Gjerdestolpe 10 Terrengmalt 13
8,57 Ikke hjelpelinje 13

11 6674084,53 568612,18 Ikke spesifisert Gjerdestolpe 10 Terrengmalt 13
30,08 Ikke hjelpelinje 13

12 6674066,29 568588,26 Ikke spesifisert Ukjent 10 Terrengmalt 13
21,84 Ikke hjelpelinje 200

13 6674054,26 568570,03 Ikke spesifisert Gjerdestolpe 55 Digitalisert pa dig.bord fra strgRé¢art:
12,89 Ikke hjelpelinje Papirkopi 200

14 6674047,02 568559,37 Ikke spesifisert Gjerdestolpe 55 Digitalisert pa dig.bord fra strgk-kart: 200

22.06.2018 13:57:56

Side 4av 7
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29,10 Ikke hjelpelinje Papirkopi 200
15 6674026,22 568539,02 Ikke spesifisert Gjerdestolpe 55 Digitalisert pa dig.bord fra strgR¢rt:
32,22 Ikke hjelpelinje Papirkopi 200
16 6674043,16 568511,61 Ikke spesifisert Gjerdestolpe 55 Digitalisert pa dig.bord fra strgR@@rt:
35,86 Ikke hjelpelinje Papirkopi 200
17 6674018,10 568485,96 Ikke spesifisert Gjerdestolpe 55 Digitalisert pa dig.bord fra strgRéGrt:
25,99 Ikke hjelpelinje Papirkopi 200
18 6673998,19 568469,26 Ikke spesifisert Gjerdestolpe 55 Digitalisert pa dig.bord fra strgRaGrt:
39,24 Ikke hjelpelinje Papirkopi 200
19 6673970,16 568441,80 Ikke spesifisert Gjerdestolpe 55 Digitalisert pa dig.bord fra strgRéGart:
42,76 Ikke hjelpelinje Papirkopi 200
20 6673931,28 568424,00 Ikke spesifisert Gjerdestolpe 55 Digitalisert pa dig.bord fra strgRaGrt:
9,09 Ikke hjelpelinje Papirkopi 200
21 6673923,05 568427,86 Ikke spesifisert Gjerdestolpe 55 Digitalisert pa dig.bord fra strgRéart:
10,44 Ikke hjelpelinje Papirkopi 200
22 6673912,98 568430,63 Ikke spesifisert Gjerdestolpe 55 Digitalisert pa dig.bord fra strgRaGrt:
13,59 Ikke hjelpelinje Papirkopi 200
23 6673899,60 568433,01 Ikke spesifisert Gjerdestolpe 55 Digitalisert pa dig.bord fra strgRért:
26,43 Ikke hjelpelinje Papirkopi 200
24 6673874,53 568424,64 Ikke spesifisert Gjerdestolpe 55 Digitalisert pa dig.bord fra strgRa¢Grt:
16,70 Ikke hjelpelinje Papirkopi 200
25 6673858,85 568430,40 Ikke spesifisert Gjerdestolpe 55 Digitalisert pa dig.bord fra strgRéKart:
11,01 Ikke hjelpelinje Papirkopi 200
26 6673848,79 568425,93 Ikke spesifisert Gjerdestolpe 55 Digitalisert pa dig.bord fra strgR@@rt:
10,62 Ikke hjelpelinje Papirkopi 200
27 6673839,31 568421,15 Ikke spesifisert Ukjent 53 Digitalisert pa dig.bord fra strek2d:
56,63 Ikke hjelpelinje Transparent film - god kvalitet 200
28 6673863,72 568370,05 Ikke spesifisert Ukjent 53 Digitalisert pa dig.bord fra strek20rt:
336,65 Ikke hjelpelinje Transparent film - god kvalitet 200
29 6674008,78 568066,26 Ikke spesifisert Ukjent 53 Digitalisert pa dig.bord fra strek204rt:
29,87 Ikke hjelpelinje Transparent film - god kvalitet 200
30 6674021,66 568039,31 Ikke spesifisert Geometrisk hjelpepunkt 53 Digitalisert pa dig.bord fra stredORart: 294,90
56,22 Ikke hjelpelinje Transparent film - god kvalitet 13
31 6674070,70 568066,65 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke 11 Terrengmalt: Totalstasjon 13
22.06.2018 13:57:56 Side5av7
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102,20 Ikke hjelpelinje 13
32 6674154,83 568124,67 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke 11 Terrengmalt: Totalstasjon 13
64,45 Ikke hjelpelinje 13
33 6674209,02 568159,55 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke 11 Terrengmalt: Totalstasjon 13
138,08 Ikke hjelpelinje 13
34 6674327,48 568230,49 Jord Offentlig godkjent grensemgrke 96 GPS kinematisk (Real time kinematic) 13 12,8P
19,30 Ikke hjelpelinje 13
35 6674310,71 568235,68 Jord Offentlig godkjent grensemgrke 96 GPS kinematisk (Real time kinematic) 13 244112
26,53 Ikke hjelpelinje 13
36 6674297,92 568258,91 Jord Offentlig godkjent grensemgrke 96 GPS kinematisk (Real time kinematic) 13
72,08 Ikke hjelpelinje 13
37 6674266,57 568323,82 Jord Offentlig godkjent grensemgrke 96 GPS kinematisk (Real time kinematic) 13 12,4P
19,54 Ikke hjelpelinje 13
38 6674272,32 568340,47 Jord Offentlig godkjent grensemgrke 96 GPS kinematisk (Real time kinematic) 13
25,40 Ikke hjelpelinje 13
39 6674295,12 568351,67 Jord Offentlig godkjent grensemgrke 96 GPS kinematisk (Real time kinematic) 13 11,9P
18,84 Ikke hjelpelinje 13
40 6674311,18 568346,19 Jord Offentlig godkjent grensemgrke 96 GPS kinematisk (Real time kinematic) 13
5,98 Ikke hjelpelinje 13
41 6674313,84 568340,84 Jord Offentlig godkjent grensemgrke 96 GPS kinematisk (Real time kinematic) 13
101,88 Ikke hjelpelinje 13
42 6674360,58 568250,31 Jord Offentlig godkjent grensemgrke 96 GPS kinematisk (Real time kinematic) 13
56,37 Ikke hjelpelinje 13
43 6674408,94 568279,28 Ikke spesifisert Ukjent 11 Terrengmalt: Totalstasjon 13
86,15 Ikke hjelpelinje 200
44 6674371,36 568356,80 Ikke spesifisert Ukjent 53 Digitalisert pa dig.bord fra strek2Kdrt:
415,74 lkke hjelpelinje Transparent film - god kvalitet 200
Indre avgrensning 1
Grensepunkt/Grenselinje Merke nedsatt i/ Grensepunkttype/
Lgpenr Nord Jst Lengde Hjelpelinjetype Méalemetode Ngyaktighet Radius
45 6674294,66 568379,83 Jord Offentlig godkjent grensemgrke 96 GPS kinematisk (Real time kinematic) 13
45,78 Ikke hjelpelinje 13
46 6674275,35 568421,34 Jord Offentlig godkjent grensemgrke 96 GPS kinematisk (Real time kinematic) 13
62,84 Ikke hjelpelinje 13

22.06.2018 13:57:56
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47 6674248,85 568478,32 Jord Offentlig godkjent grensemgrke 96 GPS kinematisk (Real time kinematic) 13
51,78 Ikke hjelpelinje 13

48 6674203,27 568453,76 Jord Offentlig godkjent grensemgrke 96 GPS kinematisk (Real time kinematic) 13
14,39 Ikke hjelpelinje 13

49 6674198,75 568440,10 Jord Offentlig godkjent grensemgrke 96 GPS kinematisk (Real time kinematic) 13 32,0
26,68 Ikke hjelpelinje 13

50 6674218,51 568423,33 Jord Offentlig godkjent grensemgrke 96 GPS kinematisk (Real time kinematic) 13
28,16 Ikke hjelpelinje 13

51 6674230,54 568397,87 Jord Offentlig godkjent grensemdgrke 96 GPS kinematisk (Real time kinematic) 13
48,33 Ikke hjelpelinje 13

52 6674251,19 568354,17 Jord Offentlig godkjent grensemgrke 96 GPS kinematisk (Real time kinematic) 13 12,5
20,40 Ikke hjelpelinje 13

53 6674268,55 568348,65 Jord Offentlig godkjent grensemgrke 96 GPS kinematisk (Real time kinematic) 13
25,19 Ikke hjelpelinje 13

54 6674291,16 568359,75 Jord Offentlig godkjent grensemgrke 96 GPS kinematisk (Real time kinematic) 13 12,0
18,83 Ikke hjelpelinje 13

55 6674296,63 568375,81 Jord Offentlig godkjent grensemgrke 96 GPS kinematisk (Real time kinematic) 13
4.48 Ikke hjelpelinje 13

22.06.2018 13:57:56
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RINGERIKE KOMMUNE

Milje- og arealforvaltning

SAT-Gruppen v/Eiendomsservice A/S il

Askveien 6 sttt katiend
Folkerepisteret

3510 HONEF(OS3 Kommumaltekn.tj.

Sakinr, Lapenr Arkivikesde Deres ref. Daio

06/2523-3 1 25494048 BYG 504254 (. 06,2008

FERDIGATTEST
I henhold 11l Plan- og bygningslovens § 99, 2. ledd

GNR.5029% - NEDRE KILEMOEN 2 - VEG, VANN OG AVLOP
Wi har (05.06.06 motiatl anmodnimg om ferdigattest fra Cowi ASS, vedlagt kontrollerklzring.
De kontrollansvarlige for utferelsen forutsettes derfor & ha serget for slutikontroll og avslutiende
giennomgang av kontrelldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den
kontrollansvarlige bekreftet overfor kommunen at kontrell er foretatt med tilfredsstillende

resultat, og at byggearbeidet er utfiort | samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av
plan- og bygningsloven og vedtak i1 saken,

Ferdigattesten er ikke en bekrefielse pd byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pi
myndighetenes avslutning av saken,

Tiltaket eller deler av det mi ikke tas i bruk til annet formil enn det tillatelsen fastsetter (jfr.
Pbl’s. § 93). Bruksendring krever seerlig tillatelse (jfr. Phl's. § 93).

Eiendomsskattetakstnemnda far kopi av attesten og vil eventuelt foreta oppmdling av
eiendommen/tiltaket 1 de omrader av kommunen hvor eiendomsskatt er innfort.

Beskrivelse: Opparbeidelse av tekniske anlegg pd industrifeltet Nedre Kilemoen 2.

Anmerkninger: Wi har ikke foretatt ferdigbhesiktigelse 1 forbindelse med wiskniving av denne
ferdigatiesten.

(i,
:' Lh Lo Oy L

Swvein Flaskerd
Avdelingsingeniar

Sakshehandlers telefon: 32 11 74 58

Kopi til:

Cowi AS, posthoks 3078, 350] HONEFOSS

FOSTADRESSE KONTORADRESSE TELEFAX TELEFON
Serviceboks 24 Storgt. 13 32117713 3211 74 00
3504 Hencfoss 3510 Henetoss

e-postadresse:; postmottakiznngerike, kommmme. no
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RINGERIKE KOMMUNE

Postboks 123
3502 Hgnefoss

Telefon.: 32 11 74 00
E-post: postmottak@ringerike.kommune.no

25.06.2018

MEGLEROPPLY SNINGER

Piper og ildsteder.

Gnr.: 50 B.Nr: 294 F.Nr

S.Nr;

Adr:

JA

NEI

Er det foretatt kontroll av pipe /ildstedet?

Nei

Hvis ja dato for siste kontroll:

Foreligger det palegg fra feiervesenet?

Nei

Hvis ja, hvilke?

Antall lldsteder.

Antall Skorsteiner/Lap:

Siste feiedato.

Opplysninger gitt av: Brann og redning v/ feiervesenet

Navn: Glenn Dalen
Dato: 25.06.2018

Sidelav1il
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Tegnforklaring

Hogydetall kurver

Luftledning trase

ay

~~  Teiggrense generert

A

¢

Rargate
Traktorveg midtlinje
Garasje og uthus
Tank

Udefinerte bygg
Garasje og uthus

Vegdekkekant

i inl

Brukonstruksjon
Europaveg gatenavn..

Privatveg gatenavn..

jd

Kanal- og grgftekant
Hgydekurve
Stedsnavn

Elv og bekk

Bebygd omrade

Annet

¢

)
4

D

Hgydetall punkt
Teiggrense god ngyaktighet
Teiggrense fiktiv
Tankkant

Bolig

Annen naering
Godkjente byggetiltak
Bolig

Annen naering
Traktorveg
Europavegboks
Fylkesveg gatenavn..
Skogsbilveg gatenavn..
Forsenkningskurve
Veg

Anleggseiendom

Kanal og greft

Dyrka mark

Matrikkelnummer

1

'l

8

L

Masteomriss

Teiggrense darlig ngyaktighet
Pipekant

Sti

Fritidsbolig

Pipe

Takoverbygg

Fritidsbolig

Midlinje bane

Veg pa bru
Fylkesvegboks
Kommunalveg gatenavn..
Elve- og bekkekant
Hgydekurve 25 m
Industriomrade
Eiendomsteig

Grustak

Skog

Matrikkelnummer..

22.06.2018 13:57:26 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2
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RINGERIKE KOMMUNE

Postboks 123
3502 Hgnefoss

Telefon.: 32 11 74 00

E-post: postmottak @ringerike.kommune.no

MEGLEROPPLY SNINGER

Tilknytning til offentlig vann, kloakk og vei

Gnr.: 50 Bnr.: 294 Fnr.: Snr.:
Adresse:
Tilknyttet (sett kryss) | Ikke tilknyttet (sett kryss)
Vann X
Kloakk X
Vei X




JL Il

I

Tom
Stikk 3

/
Utfert
Hovedledninger
Vam ———  Vannkum —{)
Spllvann ~ —----—  Splvannskum:  &—(S)
Pumpeled. sp —»---»--—
Stikitedni E—
<m==\mumu<m.== ................
Vannkummer: Privat inngdr ke i enfreprisen  o—@
Spillvannskummer: Privat inng8r kke | entreprisen =—@
I
B v.m|_5§ [As— bullttreg. avstikk 1 - 8 PESI_|PESI PESI
A 04,0108 [As— bunt PESI__|PESL PEST
Rev] Ant.| Dato Endring Tegnet ov| Sakeb. [Sidem.k.| Prosja.
m_DH_D_._-_mmmﬂSﬂm >m Tegnet av 'Saksbehandler
PES| PESI
VVA- aniegg Nedre Kilemoen I Sidemannskontr. |[Prosjektonsvorlig
GEK GK
<>I ﬂ—w_._ Dato Mélestokk
1052006 A2 11000
Pros}. nr
119995

RADGIVENDE INGENIBRER MRIF

HO1
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RINGERIKE KOMMUNE

Saksnr. 06/588
L.or. 55 _77/06
UTBYGGINGSAVTALE
Mellom
Sat-Gruppen A/S

foretaksnr./ organisasjonsnr. NO 958 225 059, nedenfor kalt utbygger

.......................................

og
( Ringerike kommune, nedenfor kalt kommunen,
for  Nedre Kilemoen 2
INNHOLD
INNHOLD ...ttt s s s sssessesesses sessesassens
1. AVTALEOMRADE ...ttt v sssssasssssssbessssssspassssessssesssstsssassses
11 Reguleringsplan ...............
1.2 PIanansvar.......ceveeeeeniiessinnscnscssis s sssssssssssstsssssssasssssssssssasssssssssssssstssenssess
2. GENERELLE BESTEMMELSER
2.1 Utbyggingsansvar
2.2 Utbyggingstakt ....cceiiiiiceseersennnenesieriessssesesesesssasesesssesesness
23 Utbyggingskostnader........
24 Krav til prosjekterende og utfgrende................
2.5 Krav til tekniske anlegg og fellesanlegg...........couueueeecsesscsessessessinensresesasssans
2.6 . Godkjenning av planer for kommunaltekniske anlegg og fellesanlegg
2.7 Utbygging tekniske anlegg..................
2.8 Anleggskontroll................ .-
29 Kommunal overtagelse............coue.
2.10  Anlegg for kabeletater
2,11  Tilknytningsavgifter og &rsavgifter ......
212  Kommunale heftelser pd eiendom..................
2.13  Overdragelse av utbyggingsavtale
214 Tvister..umcinnresnsesescanes
3. SPESIELLE BESTEMMELSER ........cccocoimmnrnrnrensssssssssisassssnsssssssesssasssssssoses
31 Omfang tekniske anlegg og fellesanlegg
32 Anlegg for kommunal overtagelse
33 Anlegg for privat drift og vedlikehold ...........cccoreeersscrsens
34 Annet......coeeennne 2
4.  GYLDIGHET........iricnistsiessennes
4.1 Forsinket oppstart
4.2 Politisk godKjenning .....c.cceieensinesennsinreveenssnesssssssssesnsssnes
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1.1

1.2

2.1

2.2

23

24

AVTALEOMRADE

Reguleringsplan

Avtalen gjelder for utbygging av Industriomréde med kommunaltekniske anlegg pa
utbyggers eiendom Gnr. 50, Bnor. 294 som omfattes av reguleringsplan for Nedre
Kilemoen 2, reg.plan nr191.

Reguleringsplan nr191 er egengodkjent av Ringerike kommunestyre i mgte den
25.02.1988. Bebyggelsesplan for omrédet ble behandlet i planutvalget 21.11.2005 sak
178/05.

Planansvar

Utbygger er ansvarlig for & fgre planarbeidet videre fram til endelig godkjent
reguleringsplan/ bebyggelsesplan med tilhgrende bestemmelser og i samsvar med plan
og bestemmelser sgrge for en helhetlig utbygging av omradet/ feltet.

GENERELLE BESTEMMELSER

Utbyggingsansvar

Utbygger er ansvarlig for alle sider ved gjennomfgringen av utbyggingen.

Utbygger er ansvarlig for utbygging av kommunalteknisk infrastruktur og ulike
fellesanlegg.

Utbyggingstakt

Opparbeidelsen av nzringsomradet gjennomfgres som 1 byggetrinn med komplette

tekniske anlegg/ fellesanlegg. Opparbeidelsen av nzringsomradet pdbegynnes okt. 2006,
og ferdigstilles okt. 2007.

Utbyggingskostnader

Alle utbyggingskostnader bares i sin helhet av utbyggeren og belastes tomtene som
grunnejertilskudd. Kommunen kan kreve innsyn i grunnlaget for beregning av
grunneiertilskudd.

Utbyggingen skal skje uten kostnader for kommunen.

Refusjon etter Plan- og bygningsloven kan ikke kreves av utbygger overfor eksisterende
bebyggelse eller tilstgtende arealer.

Krav til prosjekterende og utferende

Prosjekterende og utfarende skal godkjennes gjennom ”Sgknad om tillatelse til tiltak”
med tilhgrende vedlegg om ansvarsrett, kontrollskjema og lokal- eller sentral
godkjenning.

Utbygger skal sikre og dokumentere at entreprengrens intern-kontrollsystem for HMS
(helse, miljg og sikkerhet) er i samsvar med gjeldende forskrifter.

LAY
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25

2.6

2.7

Utbygger skal sgrge for at skatteattest for egen, entreprengrers og underentreprengrers
virksomhet kan framlegges for kommunen ved inng8else av kontrakter og avtaler.

Utbygger er videre ansvarlig for at entreprengrer er kjent med og falger ordlyden i
kommunens vedtatte klausul om ulovlig bruk av arbeidskraft og kontraktgrvirksomhet.

Krav til tekniske anlegg og fellesanlegg

Utbygger har ansvaret for at det utarbeides planer og kravspesifikasjoner for tekniske
anlegg iht. kommunens standarder, NS 3420 og VA-norm for Ringerike kommune
(www.va-norm.no). Anlegget skal bygges i samsvar med gjeldende reguleringsplan/
bebyggelsesplan.

Godkjenning av planer for kommunaltekniske anlegg og fellesanlegg

De tekniske anlegg og fellesanlegg er spknadspliktige iht. Plan- og bygningsloven og
sgknad sendes som ett-trinns sgknad. ”Sgknad om tillatelse til tiltak” skal godkjennes
fgr oppstart av arbeider. Planer og kravspesifikasjoner legges ved sgknad som vedlegg.

Sgknad om tillatelse til tiltak m/ tilhgrende vedlegg deriblant planer og
kravspesifikasjoner for tekniske anlegg oversendes Ringerike kommune, Miljg- og
arealforvaltning, Serviceboks 4, 3504 Hgnefoss.

Plandokumentasjon for kommunaltekniske anlegg som er aktuelle for kommunal
overtagelse skal vurderes og godkjennes av kommunen som anleggseier for

anleggsarbeidene pabegynnes. Plandokumentasjonen skal leveres iht. pkt. 3.1.6 i VA4-
norm for Ringerike kommune.

Detaljplaner, tegninger/ profiler og beskrivelse/ kravspesifikasjon oversendes Ringerike
kommune, Teknisk tjeneste, Plan- og prosjektering, Serviceboks 4, 3504 Hgnefoss.

Utbygging tekniske anlegg

Tekniske anlegg og fellesanlegg skal normalt ferdigstilles, og aktuelle anlegg skal vere
ferdig godkjent og overlevert til kommunen fgr utbygging av nzringsomradet med
opparbeidelse av tomt og nzringsbygg pdbegynnes.

Dersom fradeling og overdragelse av tomtene i feltet gnskes gjennomfgrt fgr tekniske
anlegg er ferdig opparbeidet og godkjent av kommunen, skal utbygger stille bankgaranti
tilsvarende de totale utbyggingskostnadene. Garantien kan reduseres i takt med
anleggsarbeidene etter kommunens nzrmere bestemmelser. Bankgarantien returneres
nir alle tekniske anlegg er ferdig opparbeidet og godkjent av kommunen.

Dersom utbygger stiller slik bankgaranti og tillater oppfgring eller innflytting for
brannvannsforsyning er etablert, er utbygger selv ansvarlig ved eventuelle skader.

I saken kreves bankgaranti i byggeperioden for oppfering av kommunaltekniske anlegg
og fellesanlegg for det gis igangsettingstillatelse for disse anleggene.

SHr/ w
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2.8

2.9

2.10

Anleggskontroll

Utbygger er ansvarlig for egenkontroll av anleggsarbeidene iht. planer og
spesifikasjoner og godkjenning etter Plan- og bygningsloven.

Utbygger forplikter seg til & holde kommunen underrettet om framdriften og kommunen -
som anleggseier kan foreta anleggskontroll i den grad de finner det ngdvendig.

Kommunen har rett til 4 kreve justeringer og tilpasninger til kommunale krav under
arbeidets gang. Kommunens anleggskontroll skal etter avtale varsles ved viktige

milepaler i framdriften. Som minimum skal kommunen innkalles til byggemgter og
sendes referat fra disse.

Dersom kommunen (kommunens prosjektansvarlige) av tekniske og/ eller gkonomiske
grunner finner det ngdvendig kan arbeidet beordres stanset. Kostnader ved dette bares
av utbygger.

For kommunens kontroll betaler utbygger kr 10.000,-, som forfaller til betaling ved
igangsetting av anlegget.

Kommunal overtagelse

Kommunen skal vederlagsfritt overta tekniske anlegg beskrevet i pkt. 3.2 til drift og
vedlikehold. Ved overtagelsen skal utbygger stille bankgaranti iht. NS 8405.
Garantibelgpet skal ikke vare under kr 10.000,-.

I tillegg skal utbygger, dersom kommunen krever det, stille en bankgaranti tilsvarende 2
% av anleggskostnadene for innfrielse av alle krav vedrgrende administrative og
avtalemessige forhold. Bankgarantien skal gjelde i 3 & med mulighet for kommunen &

kreve den forlenget. Utbygger kan be om at garantien returneres nr alle formelle krav er
innfridd.

Fgr kommunen overtar anleggene, skal det holdes overtagelsesforretning. Krav til
utbedringer som i denne forbindelse matte bli stilt av kommunen ma oppfylles av
utbyggeren for egen regning fgr overtagelsen skjer fra kommunens side.

Fgr overtagelsen skal det foreligge tinglyst overenskomst om kommunens rett til drift,
vedlikehold og fornyelse av ledningsnett som utbygger etablerer utenfor det regulerte
tomtefeltet eller over utbyggers egen eiendom pé arealer som ikke overdras til
tomtekjgpere ved tinglyste skjgter.

Utbygger skal overlevere sluttdokumentasjon til kommunen over de anlegg som
opparbeides av utbygger og overtas av kommunen. Dokumentasjon skal leveres iht. pkt.
3.1.9 i VA-norm for Ringerike kommune. Sluttdokumentasjonen skal vere godkjent fpr
overtagelse.

Anlegg for kabeletater »

Kabelanlegg utfgres samtidig med gvrige anleggsarbeider og iht. godkjente planer.
Utbygger inngér szrskilte avtaler med E-verk, televerk og kabel-tv selskap om
utbygging, drift og vedlikehold.

ST/ Y
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2.11

2.12

2.13

2.14

31

Tilknytningsavgifter og drsavgifter

Kommunen vil kreve tilknytnings- og drsavgift for vann og avlgp fra den enkelte
tomtekjgper, iht. gjeldende reglement.

Kommunale heftelser pd eiendom

Utbygger er selv ansvarlig for salg/ overdragelse av tomter/ enheter i feltet og skal ta
hensyn til bestemmelsene i denne avtalen ved inngdelse av kjgpekontrakter.

Ved salg/ overdragelse/ seksjonering av tomter/ enheter skal fglgende bestemmelser
tinglyses som vedlegg til skjgte:

a)  Kjaper plikter 4 vere medlem av velforening og har solidarisk ansvar for drift og
vedlikehold av fellesanlegg som ikke overtas av kommunen. Arealer som omfattes
av dette overskjgtes til tomtekjgperne i fellesskap.

b)  Vegskréninger innenfor tomtegrensen vedlikeholdes av kjgper.

c) Kommunen har rett til drift, vedlikehold og fornyelse av offentlige ledninger som
legges i felles avkjgrsel og pa private tomter. Skader pa eiendommen som fglge av
dette vil bli erstattet ved minnelig overenskomst eller skjgnn.

d) Naboeiendommer har rett til drift, vedlikehold og fornyelse av private ledninger

som krysser tomten. Skader p4 eiendommen som fglge av dette erstattes av den
som eier ledningene.

e) Terrengbearbeiding over offentlige ledninger skal godkjennes av kommunen.
f)  Kjgper overtar full gjerdeplikt mot offentlige arealer, herunder veggrunn.

g) Tomtekjgper plikter & etablere private vannkummer ihht. Va-plan HO1 datert
20.04.2006. Dette gjelder for tomt 1,2,3,4,5,7 og 8.

Fgr det gis igangsettingstillatelse for nye bygg pa tomtene skal kummene vaere
etablert.

Overdragelse av utbyggingsavtale

Utbygger kan ikke uten samtykke fra kommunen overfgre sine rettigheter og plikter iht.
denne avtalen til annet utbyggingsselskap eller annen person.

Tvister

Eventuell tvist mellom partene om forstielsen av denne avtalen og som ikke lar seg lgse
i minnelighet, skal 1gses ved de ordinzre domstolene.

SPESIELLE BESTEMMELSER

Omfang tekniske anlegg og fellesanlegg™

Utbyggingen omfatter opparbeidelse av veger,vegbelysning, vann- og avlgpsledninger,
kabelanlegg, parkeringsplasser,fellesarealer, stier, m.m. innenfor og utenfor
reguleringsplanens grenser.
SR ﬁ./ s
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4.1

4.2

Anlegg for kommunal overtagelse

Fglgende anlegg innenfor avtaleomtédet definert i kap. 1 opparbeides av utbygger og

overtas vederlagsfritt av kommunen til fremtidig drift og vedlikehold: Henvisning til

HO1 datert 20.04.2006 -
a) Vannledning 3160mm PVC med tilhgrende vannkummer V1 til V6, V5 til V8 og V4

til V15 i en samlet lengde pa (720 + 58 + 71)= 849m

b) Spillvannsledning #160mm PVC med tilhgrende spillvannskummer S1 til S4, S5 til

S8 og S6 til S10i en lengde pé (151,5 + 217,5 + 58)= 427m.

Anlegg for privat drift og vedlikehold

Fglgende anlegg innenfor avtaleomrédet definert i kap. 1 opparbeides av utbygger og
overtas av tomtekjgperne enkeltvis eller i fellesskap til fremtidig drift og vedlikehold:
a) Fellesavkjgring FA 1 og FA2 samt friarealene FO1,F02,F03 og F04.

b) Vann og spillvannsledninger med kummer ut av vei som er definert som privat.

c) Pumpeledning @#90millimeter PE PN6 p4 strekning S4 til V3, V4 til S5 og V4 til
V15 i en samlet lengde pé (117 + 58 + 71) = 246m

d)Gatelys og gatelyskabel i FA 1 og FA2 ihht. Gatelysplan I03 datert 20.04.2006.
Gatelysplanen viser 840m kabel samt 20stk lysmaster.

Annet'
Andre forhold.

a) Prokura: Prokura ihht. Firmaatest ikke eldre enn 6mnd.

b) Brannvann: Fra Ringerike v.v, Kilemoen kan det leveres inntil 50 1/s mot min.
2,0 bar. Dette skal dekke brannvesenets behov til brannslanger og evt. noe
sprinkling. For virksomhet med mer spesielle vannmengdebehov utover dette,

for eksempel sprinkling, mé ekstra vann besgrges av enten tomteselger eller
tomtekjgper.

GYLDIGHET

Forsinket oppstart

Forsinkelser med oppstart av utbyggingen av eiendommene ut over 3 ér fra

undertegning, eller vesentlig mislighold av avtalen, gir kommunen rett til § kreve
avtalen reforhandlet.

Politisk godkjenning
Denne avtalen er opprettet i 2 - to - eksemplarer hvorav partene beholder hvert sitt.
Avtalen er ikke bindende for kommunen fr den er godkjent av politisk myndighet.

SHR/W
6

61



62

Hgnefoss, den

For Sat-Gruppen AS

&

Dagfinn B. Asliksrud
Prokurafullmakt

2006

Honefoss, den 2. 92, 2006

For Ringerike kommune

Utbyggingsavtalen er godkjent av Hovedkomiteen for miljg- og arealforvatning Ysmgt

den

sak



Budskjema

EiendomsMegIero

Bud pa eiendommen:
Kilemokroken
gnr. 50, bnr. 294 Ringerike kommune

Oppdragsnummer:
1018294

Undertegnedel:

Undertegnede2:

Org.nr./Pnr.:

Adresse:

Org.nr./Pnr.:

Telefoner:

arbeid
gir herved bindende bud stort

Kr.

mobil annet/e-mail

skriverkroner

pa tomt nr: med tillegg av overdragelsesomkostninger jfr. salgsoppgave

Finansieringsplan: (Vennligst oppgi bankforbindelse, kontaktperson ehankelefonnummer)

Finansieringstilbud gnskes fra SpareBank1OJsei O

Eventuelt forbehold:

@nsker overtagelse:

- Budet gjelder til og med den

kl.

- Undertegnede bekrefter a ha gjort seg kjent med salgsoppgave og vedlegg

- Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethverikaledés er undertegnede klar
over at budet er juridisk bindende for budgiver straks budet er kbtirselgers kunnskap, og frem til akseptfristen

- Eiendommen er besiktiget av undertegnede.

den

(sted) (dato)

P& uendrede vilkr forhgyes budet til:

(undergkuifidertegnede 1) emsdrift undertegnede 2)

Kroner Dato

Budfrist

Eiendomsmegler 1 Ringerike
Oppdragsansvarlig: ~ Martin MolandsveenEiendomsmegler MNEF
Adr.: Postboks 317 3502 HONEFOSS
TIf. Direkte telefonnr.: (m:) 48 06 40 74




(O Kontakt

Martin Molandsveen Eiendomsmegleren Ringerike Hadeland AS
e Telefon 480 64 074 Org. nr. 953376040MVA
R E-post martin@em1lringerike.no Postboks 317
= 3502 HONEFOSS
“ Terje Heggen Telefon 32 10 98 00 / Faks 32 10 98 01
Telefon 916 36 347
E-post terje@emlringerike.no www.eiendomsmeglerl.no

Oppdragsnr: 1018294 Salgsoppgaven er sist oppdatert 09.10.2018




